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Signée
Entre
La Communauté d'Agglomeération de Baslia, représentée par son Prézsident,

D'une part

Et Et
L'Etal, représanté par Monsieur le Prélel de Haule-Corse,

Et
La Collectivité de Corse, représenté par son Président,

Et
La commune de Bastia, représentée par son Maire ;

La commune de Furiani, représantée par son Maire ;

La commune de Santa-Maria-di-Lota, représentée par son Maire ;
La commune de San-Martino-di-Lota, représentée par sa Maire ;
La commune de Ville-di-Pistrabugno, représaniée par son Maire ;

El
L'OPH de la Haute-Corse, représenté par son Directeur Général

ERILIA,
repeasante par

LOGIREM, rapsésanlé
La SEM Baslia Aménagemeni, représentée par

Et Action Logement, représenté par

D'autre part,
CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNALTE D'AGGLOMERATION DE 2
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ssdimmmien WU |8 code général des collectivités teritoriales,

miAATa,

Vi le code de la construction et de Uhabitation el notamment son arlicle L 441-1-1,
Vu la loi de Programmation pour 1a Ville du 21 féwrier 2014,
Vu l'article 97 de la lol ALUR du 26 mars 2014,

Vu la loi portant évolution du logemenl, de l'aménagemant et du numérique du 23 novembre

Vu la délibération du conseil communautaire de l'agglomération de Bastia du 14 novembre 2015
portant sur la création de la Conférence Inlercommunale du Logamen! el ses missions.

Wu l'article 70 (et suivanis) de la Lol Egalité & Citoyennaté du 27 janvier 20472018
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Introduction

Rappel du cadre l&gal

Les évolutions réglamentaires récentes ont défini plusieurs outils au service de la mise en ceuvre
d'une poliique de peuplement et ont consacré I'EPCI comme collectivité an charge da la
coordination de catte palitique :

- La loi n*2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour_la ville et la cohésion
urbaine institua la convention d'équilibre tarritorial (CET) pour_|es-intercommunalilés qui
possédent un quartier pricrilaire de la politique da laville (QPV). Cette convention doit définir
les objectifs de mixité sociale el d'équilibre entre les-territoiree-a-prendre en comple pour
les attributions, les modalités de relogement el d'acesmpagnament social dans le cadre das
projets de renouvellement urbain et les modalités de |la coopéralion entre let balleurs
sociaux et [as titulaires de drolts de reseryation.

- La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové{ALUR) du 24 mars 2014 rend
obligatoire la mise en place d'une Cenférence Intercommunale du Logement (CIL) chargés
de définir des orientations partagées en matiere d'atleibutions de logemenls sociaux pour
les intercommunalités concemées—par 'obligation de-réaliser un Programme Local de
I'Habitat (FLH) ou ayan! la compétence-ef-matiéra dhabitat, el gui possadent au moins un
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S | mieglFNe Gesprinidése par le Président de lintercommunalité et le Préfet, la CiL rassemble
Euamits lensemble des partenaires et acteurs locaux (représentants de I'Etat, communes,

PrEGIiL e ik ea il

o b organismes LM, représeplants des  [ocataires, Action Logement, Conseil
Départemental, associations. ).
La kol ALUR prévait également la mise en ceuvre du Plan Partenarial de Gestion de la
Demandea et d'Information des-Demandeurs guivise & améliorer la qualité de service auprés
des demandeuwrs, a_travere—fgrganisation d'un Service d'information et d'Accueil des
Demandeurs—et |2 traitement de la demande, via la création d'un dispositif de gestion
partagée dela demande-

- La Loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier 2017 instaure la Convention Intercammunale
d'Atfributions (GlAl—50on contenu est précisé dans laricle L441-1-6 du Code de la
Construction et de-FHabitation :

La—gorvention intercommunale dattribution ou, pour la commune de Paris, la
convantion d'attribution, définil, le cas échéant en cohérence avec les objectifs du
gentrat de ville & laguelle elle est alors annexée el en tenant comptle, par sectaur
geagraphique, des capacités d'accueil et des conditions d'occupation des immeubles

« 1° Pour chagque bailleur social ayant des logeaments sur le territoire conceme, un
engagemenl annuel quantifie et territorialisé d'attribution de logements a réaliser en
application des vingtisme a vingl-deuxiéme alindas de l'article L. 441-1,

2° Pour chaque baileur social, un engagement annuel guantifié el territorialisé
dattribution da logements au¥ personnes benéficiant d'une décision favorable
mantionnée 4 larticle L. 441-2-3 ot & des personnes répondant aux critéras de priorité
mentionnes a ladicle L. 441-1, ainsi que les medalités de relogement et
d'accompagnement social nécessaires a la mise en ceuvre de cet engagement ;

3* Pour chaque bailleur social, un engagement portant sur les actions 4 mettre en
ceuvre dans son domaine de compétences pour atteindre les objectifs d'équiliore
terrterial mentionnés au 1° de l'article L. 441-1-5 ;

4" Four chacun des aufres signataires de la conventicn, des engagemants relalifs a sa
contribution & la mise en ceuvre des actions permettant de respecter les engagements
définis aux 17 & 3° du présant article el, | cas échéant, les moyeps-d'accompagnement
adaplés

5" Les modatites de relogement et d'accompagnemeant social des-parsonnas relogées
dans le cadre des opérations de renouvellement urbain ;

6° Les conditions dans lesguelles les résepsateires de_logements seeiaux et les
baiflaurs sociaux procédent a |la désignation-des candidats dont les demandes sont
présantdées aux commissions mentionnées-a-larticle L-441-Z ef les modalités de la
coppération entre les bailleurs sociaux el les tilulaires de droits de résarvation,

Le respect des engagements pris au fitre des=i= 4 4—du-prézentaricle fait I'objet d'une
avaluation annuelle présantée a la conférence-mentionnée a l'article L. 441-1-5.

CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNALTE D'AGGLOMERATION DE
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[fi-Limsgonveniion-es) soumise pour avis au comité-responsable du plan déparlemental
d'action pour le logemest et I'hébssgement des personnes défavorisées et a la
conférence intercommunale du logement ou, pour la commung de Pars, a la
conférance du logamant. Si ces avis n'ont pas &1é rendus dans un délal de deux mais
a compter de |a fransmission de la convention, ils sont réputés favorables. »
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cutions inscrites dans |a loi portant

évolution

du logement, de I"aménagement et du

La CiA prend-agalement en comple les éy numérique (Elan) promulguée le 23
novembre pales dispositions de la loi

2018. Les prifsd Elan ayant un impact sur 'élabaration de

la ClA
sant las sulvantes ;

- Une prige-on compte des quartiers classés en zones
urbaines sensibles comme
des QPV-gui-n 'ont pas eté classés en quartiers
prioritaires de la politigue de la

ville pendant une période de six ans 3

compler du 1er janvier 20156 ; Une

. suppression de la possibilité de modulation
de 'objectif de 25% d'altributions hors QPY
aux ménages du premier quarile ;

Une nécessité de fiver un objectf

d attributions aux ménages des quartilas 2,

3 et 4 qui ne doit pas étre inférisur au taux

. constalé sur le territoire ;

L'ajout d'une nouvelle catégorie de publics
prioritaires - « g bis) Personnes victimes de viol ou d'agression sexuelle & laur
domicile ou a ses abords, lorsque lautorité judiclaire a Imposé a la personne
suspectée, poursuivia ou condamnée et pouvant étre & l'origine d'un danger
encouru par la victime de 'infraction, une ou plusisurs des interdictions suivantas
: ung interdiction de se rendre dans cerains lieux, dans certains endroils ou
dans certaines zones définis dans lesquels la viclime se trouve ou qu'elle
fréguente | une interdiction ou une réglementation des contacts avec la victime

L

La suppression de l'obligation de mise en ceuvre des commissions pré-CAL an
CPY, qui peuvent loujours étre réunies 4 la demande du Maire concerne ;
- Une obligation de mise en ceuvre du systéme de cotation de la demande’,

' Les modalites e géndrakisation de la cotation de la demande el de la géneralisalion de la gestion en flux

des contingents sont lobjet du débal padementaire & la dale d'élaboration de la C1A - | projet de lai 4D en

cours de débai est susceptible de reporter ia date butoir de la mise en w@uvre de |a cotation au 31

décembre 2023 et de la gestan en flux au 24 novembre 2023
CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DE i
BASTIA
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Objet de la convention

Au regard du contexte présentéd dans le document cadre, la présente Convention reprend les
objeclife portés par 'ensemble des parienaires signalaires et vise a -

CONVENTION INTERCOMMUNALE DPATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE DXAGGLOMERATION DE
BASTIA
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Arruing Cerbie el culoie
: CEnEERforcement de la mixitd sociale el le rééquilibrage ferritorial du

e peuplemant, par ke biais des affributions de logements sur le parc social, existant
[rrEy Y COIMmme I'I'E‘U‘T ;
- Poursuivre l'nstallation d'une politique partagée en matigre de rééquilibrage du peuplement
&t de pratiques d'attributions ;

Favoriser I'acces au logement social des publics défavorisés

Territoire d'application de la convention

La Convention s"applique a compter de aa signature sur-easambla duterritaire de la Communauté
d'Agglomeration de Baslia et de ses communes membras, Elle fixe-des objectifs terrilorialisés en
matsre dialtribution al d'édguilibre du peuplamant etintégre, & cette fin, différentes échalles

= Lagglomeération dans son ensembla |

- Les différentes communas qui la composent etnatammentlas-cemmunes soumises & Ia loi
Solidarité et Renouvellament Urbain |
Les quartiers prioritaires de |3 palitique de la ville, cl-aprés appelé « QP »

Durée d'application_de la convention

La convention s'applique-surune durde de 6 ans de-=2821 4 2026. La convention prévoit un examen
de I'atteinte des objeelifs-qu'elis-es fixe-chaque annde.

Conformément au cadre réglemantaire fixéd dans la loi Egalité at Citoyennaté et de la loi ELAN, &l
inscrit dans le Code-da la Consiruction et de 'Habitation Aricle L441, elle fera l'objet d'un bilan &
Iissue de ces sik années. A lissue de cette période [a convention pourra &tre renouveléa. Lin
premiepeint d'étape établi 3 Nssue des trois premigres d'exercice de la convenlion permetira :

- Diidentifier el d'analyseres freins cbservés a la mise en ceuvre des objectifs |
- Be stalyeesur l'atat d'avancement de la réalisation des objeclifs énonces ci-aprés et sur leur
reconduites pour les 3 ans suivanis |

Sur la base de-ge-bilan, realisé sous |la supervision de la Commission de coordination, |a
Conférence Intercommunale du Logement (CIL) pourra statuer, le cas échéant, sur les enjeux
d'adaptation el de réorientation du document et ['ajustement des modalités de mise en czuvre,

Cadre d'élaboration de la convention

Le 3 novembre 2015, la Communauté d'agglomération de Bastia a délibérd sur la création de sa
Conférence Intercommunale du Logement La CIL conslilue linslance de gouvernance
partenariale des attributions et de la gestion des demandes a léchelle intercommunale. La
composition des collges de la CIL a fail I'objet d'un arrété du Préfet de la Haute-Corse en date du
5 janviar 2016,

CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 10
BASTIA
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Iﬁthwﬁllhmégﬁimbnl adopté le 8 féyrier 2016 un réglement intérisur qui_prégiss ses
cassrt modalibés de fonctionnemeant

Une premiére session de groupes de travail réunis le 31 mars et le 18-avril 2016
a permis de réaliser un état des lieux du fonclionnement de la gestion de la_demande el des
attributions et de définir les grandes orentations du document-cadre de la CIL—_Ce-dernier a ensuite
&té présenté en comité technique ke 21 décembre 2016,

Une deuxiéme sassion de groupes de travail réunis_las 9 févrieret 22 mars 2017 a ensuite
permis de définir les grandes orientations de la présente Convenlion Intercommunale d'Aftributions

(ClA) et du Plan Partenarial de Gestion de la Demapde en Logement Sogial et d'Information des
Demandeurs (PPGOLSID).

Une troisiéme session de groupes de travail réunis entre-mars 2021 et juillet 2021 a parmis
d'intégrer a la démarche le projet de cotalion de la demande—de logement social, intégré au
PPGDLSID de la Communaute d Agglomeratiopde Basfia.

Ce decument est donc le résultat du travail partenarial et de I'investissement de I'ensemble
des membres réunis dans-le-cadrg de la Conférence Intercommunale du Logement mise an
place et pilotée papla-CAB.

Le travail réalisé a ainsi permis de fixer les objectifs d'attributions de fagon a répondre aux
enjeux du territoire-et au cadre réglementaire. Les cibles fixées I'ont été en fonction de
l'outillage statistique en vigueur au moment de I"'élaboration des travaux. L'étayage des
données—statistiques,—petamment concernant les volumes d'attribution réalisées au
bénéfiee-des publics prioritaires sur les différents contingents de réservation doit faire
I'objet d'un travail partenarial, en lien avec les avancées du systéme partagé de gestion de
la demande (BME) ef du PPGD (Cotation).

Les publics vises par la CIA

Les quartiles de revenus des ménages demandeurs d'un logement
sacial pour la gestion des attributions en QPV et hors QFY

La loi Egalité ot citoyennetd fixe les principes suivants :

- Consacrer au moins 25% des attributions hors QPY aux ménages-les plus précaires (le
1% quartile de niveaux de revenus des ménages demandeurs-dun logament social) ou &
des ménages relogés dans le cadre d’un Projet de Renouvellement Urbain.

- Consacrer au moins 50% des propositions d'attributions_dang les-QPV aux ménages
des trois quartiles de niveaux de revenus supéricurs.

Le niveau de revenus du premier quartile des demapdeurs est dsfini 2 7 371-€ annuels
conformeément & I'arrété préfectoral du 9 mars 2017, Ce seull a alg-feevalud a 7 368 € en 2018, 7
892 € en 2019 &l B 5T1€ en 2020. Les ménages dont-les—revenus déclarés dans le fichier du
Systéme Mational d'Enregistrement (SMNE) de la demande de logement social sont inférieurs a ce
sauil sont ainsi considérds pour I'objectif d'accueil en-direetion de-premier guartile des demandeurs.

CONVENTION INTERCOMMUNALE DXATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 1"
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== [ri-onformément] la loi ELAN, sont assimilés 4 des Quartiers Politique de la ville
e les quartiers classés en zones urbaines sensibles-gui-n'ont pas &té classés en
I guartiers prioritaires de la politique de la ville pendant une pérade de-skeans & compler
du Ter janvier 2015 {soit jusqu'en 2021)

L'accueil des meénages prioritaires

L'articka 70 de la loi-ggalité et Citoyenneté fixe un objectif de 25% des attributions aux publics
prioritaires tels que définis dans I"article L441-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, aves-une priorité accordée aux personnes bénéficiant d'une décision favorable
da la commisslon de médiation DALO. Cet objectf s'entend pour chague réservataire et pour les
baiedrs-sociauy surawes [opemants non réservés ou pour lesquels I'attribution & un candidat
présenté-par un réservalaireg-échoud,

Les critéras de-définition des publics prioritaires sont définis par les articles L 441-1 at R*441-14-1
{pour les DALO) du Code de la Construction et de I'Habitation.
Ainsi, les logemeants sociaux doivent ainsl en priorité étre altribugs aux ménages dont le relogement

a ilé reconnu-priaritaire at urgent par la commission de médiation DALO et qui répondent
ainsi & I'un des critéres sulvants

= Elre dépourvu de logement,

- Elre menacé d'expulsion sans relogemant,

- Eftre hébergé de facon conlinue dans une structure sociale d'hébergement,

- Efre logé tempoerairement dans un logement de transition ou en logement foyer,

- Elre loge dans des ocaux improgres a 'habitation ou dans un logement qui est insalubre
au dangeraux,

= Etre logé dans un logement non décent si vous &tes une personne handicapée ou si vous
avez avoire charge une persenne handicapée ou un enfant minaur,

- Etre logés dans un logement manifestement sur occupé si vous étes une personne
handicapse ou sl vous avez a volre charge une personne handicapae ou un enfant mineur,

= Ne pas avoir recu, dans les délais fixés par le Préfet, de proposition adaplée 3 sa demands
de logement social.

En sus des logements attribués & des personnes reconnus DALD les logements sont attribués
prioritairement aux catégories de personnes suivantes (énwméralion comprenant les apports
de la lol ELAN du 23 novembre 2018)

a) Personnes en siluation de handicap, au sens de larticle L. H4-du code de laction sociala
et des familles, cu familles ayant 4 leur charge uRe-parsonrRe-an situation de handicap ;

by Personnes sorant d'un appartement de cesrdination_thérapeutigua mentionné au 9° de
Farticle L. 312-1 du méme code ;

CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNALITE DYAGGLOMERATION DE b
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|re-aleersennesamgl logees ou défavoristées el personnegfenconirant des difficulies
st particulidres de logement pour des raisons d'erdre-financier ou tenant a leurs conditions

mas - fexistence ou confrontées & un cumul de_difficultés_finangiéres et de difficultés
dinsertion sociale ,

d) Personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un logement de
transition ;

&) Personnes reprenantune aclivité aprés une périods de chémaage de longue durée ;
fi Personnes exposées 4 des situations d'habitat indigne ;

g) Personnessmariées, vivant maritalement-ou liges par un pacte civil de solidarité justifiant de
violences_au sein du couple ou entre les partenalres, sans gue la circonstance que le
conjoint ouda-partenaire ié par un pacte civil de solidarité bénéficie d'un contrat de location
au titre du logement occupe par le couple pulssa vy faire obslacle, el parsonnes menacass
de-rrariage foreé-Ces situations sont attestées par une décision du juge prise en application
de l'article 257 du cede-givil ou par une ordennance de protection délivréa par le juge aux
affaires-familiales en application du titre XIV du livre ler du méme codea ;

g bis) Personnes victimes da viol ou d'agression sexualle a leur domicile ou 4 ses abords,
lorsgque-Fautorité judiciaire a imposé 3 la personne suspectée, poursuivie ou condamnée el
pouvantélre & lorigine d'un danger encouru par la victime de lnfraction, une ou plusieurs
des interdictions suivantes | une interdiction de se rendre dans cenains lieux, dans certains
endroits ou dans cerfaines zones définis dans lesquels la victime se trouve ou gu'elle
fréquente ;| une interdiction ou une réglementation des contacts avec la victime |

h) Personnes engagees dans @ parcours de sorlle de la prostitution ot d'insanion sociale et
professionnalle prévu a farticle L. 121-8 du code de 'action sociale et des familles ;

| Parsonnes victimes de Fune des infractions de traite des &tres humains ou de proxénélisme
prévues aux articles 225-4-1 4 225-4-6 et 225-5 & 225-10 du code pénal |

j} Personnes ayant a leur charge un enfant mineur el logées dans des lecaux manifestement
sur occLpés ou ne préseniant pas le caraclére d'un logement décent |

k) Personnes dépourvues de logamant, y compris celles gui sont hébergees par des tiers |
I} Personnes menacées d'expulsion sans relogement.

Cette liste ne pewl pas élre complétée ni restreinte au niveau local.

Les partenaires n'ont pas souhaité cibler certaing publics prioritairas  en
particulier parmi les
nages vises par I'art, L441-1 du CCH au stade de 'élaboration de-la ClA.
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La mise en ceuvre operationnelle et le suivi de la Convention
intercommunale d'attribution

Les objectifs d'attributions
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demandeurs hors QPV

Cartographie des Quartiers Politique de la ville sur la terriloire de la ville de le CAB

Conformément aux objectifs fixés par la loi Egalité el Citoyenneld, les signataires s'engagent a
consacrer 25% minimum des attributions hors QPV aux publics précaires (le 1er guarlile de
niveauy de rovenus par Unité de Consommation des demandeurs de logement social) ou & des
ménages relogés dans le cadre d'un Projet de Rencuvellement Urbain & I'horizon 2025.

L'objectif fixé est le méme pour chague ballleur social et pour chaque communa. Cat objactif
d'attributions aux ménages du ler quartite hors QPY est fixé el sera suivi au prorata du nombre
d'attributions hors QPY qui zera réalisé par chague bailleur social.

Ce choix est justifié par ke fait que lNobjectif de 25% d'attributions aux ménages du premier
quartile hors QPV a été atteint par deux bailleurs sociaux du territoire en 2018 sur les trois
principaux : 'OPH de la Haute-Corse et ERILIA (cf tableau de bilan des attnbutions page suvanie)

Cet objectif n'a pas &t& atteint par le bailleur social LOGIREM mais son attsinte dépend d'un faible
nombre d'altributions suppléemeantaires (4 attributions supplémantaires considérant les résultats de
Fannse 2018). L'objectif da 26% dattributicns aux ménages du pramier quartile hors QPY est ainzi
juge atteignable pour ces trals bailleurs sociaux,

CONVENTION INTERCOMMUNALE XATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE XAGGLOMERATION DE 15
BASTIA




Accusd do pboepiion - Minksléng de Finkéreu
| D28-212001 300-203111153-DEMIITP1-86-0E |
Apzusd Geriid e iuinne

[reclieblecii- sapplifue dgalement aux autres balleurss soclaux du teritoire (Logea
cwnws  Mediterrange el la SEM Bastia Aménagement nolamment) mais ces derniers sont
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Ll coneefes par un nombre d'attributions trés faible, voire nul en 2017 et 2018,

Par ailleurs, la mise en oceuvre du NPNRU au sein des Quartiers-Sud constitue un levier pour
afteindre les objectifs d'attributions hors QFV aux ménages du premier quartile & travers les
relogements hors site qui seront réalisés dans le cadre-de-démalitions. ka—répartition des
relogements hors site/ sur site dépendra des résultats des-engquétes sociales en cours-de mise en
ceuvre, Une MOUS (Maitrise d'ceuvre Urbaine et Socislel=-relogement sera mise en-ceuvre. La
plupart des relogements seront le fait de 'OPH da laMaule-Garsa, propriélaire unigue des
logements sociaux au sein des Quartiers Sud, mais il est &galement prévu un travail partenarial
inter-bailleurs dans ce cadre.

L'organisation du relogement des ménages concemées—pat l'opération du NPNRLU est définla
collégialement. Elle fait I'objet d'une chare de relogement-déslinanidas ambitions de la CIA, &t
_annexee au présent document.

L'objectif d'attributions hors QPV aux ménages du premier guartile a vocation & étre
réévaluéd et affiné au fur el 8 mesure de la mise en muvre-de la ClA, el notamment au terme de la
premigre période triennale en fonction des enjeux de rééquilibrage de l'occupation soclale repérés
a travers l'observation du parg social. || e~agirait notamment de pouvoir identifier les dynamiques
de fragilisation-sociale-de-certains-sacteurs, voire de cerfaines résidences, sur la basa de
Fanalyse—des données d'Occupalion—du Parc Soclal, pouvanl justifier de préler une vigilance
parficuliére aux attributions au bénéfice des ménages du pramier quartile.

Afin de favariser I'atteints des objectifs d'attributions hors QP aux ménages du premier quartile, il
pourrali-étre ullle de réaliser un état des lieux de la localisation et des caractéristiques des
logements abordables cesggspondant aux ressources des ménages du premier quarile afin de
pouvoir y flécher les atiributions en particulier (cf sous-partie sur le mode de suii et de pilatage de
la CIA).

CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 16
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Estimation des attributions & réaliser annuellement par hailleur social pour atteindre I'objectif
de 25% d'atiributions hors QPV aux ménages du premier quartile

Estimations Part das attributions
slatal d'attributions hors hors QPV aux
d'attributions apy aux meénages menages du 1er

hors QPYV du 1er quartile guartile

O.P.H. DE LA HAUTE CORSE

S.A. ERILIA

S.A, LOGIREM

CA de Bastia

NB. Nous avons calcwlé ces estimations en appiiguant Fobjestifde 25% d'alfributiens hors QPVY auix

ménages di premier guartile pour chagie bailledr sogia-
Ces eslimalions ond & rdalisdes en s'appuyant sur le_nombre dalfdbutions recensées dans lg
Systémea National d'Enregistrement de la demande-en logement-sacial au cours de lannes 2018,

Les objectifs suivanls sont oblenus par lapplicaliop=de_calewls-prospeclifs—A ce litre, i s'agil
d'objectifs théongues indicatlfs qui ne prennent pas en sample les-perspeetives de développemernl
des halleurs sociaux (programmalion neuve, reconshitulion-ded'offre gl relogements dans le cadre
du NPRU, ._ ) et ne peuvent présager dienambre exact des fylures alfribulions.

Ces objectifs doivent égalermen éfrg-sonsidérés.gamme-tn minimum, notamment pour les bailleurs

sociauy qui onl dépassd les 25% dratlibulions hors-@RVY aux ménages du preymier quarile (ERILIA
al 'OPH).

L'accuell des ménages_issus des trois autres quartiles en Quartiers Politique
de la Ville

Les partenaires s'engagent A poursuivre leurs efforts en faveur du renforcament de la mixité sociale
dans les-GPV en respectant le taux minimal de 50% et en maintenant un niveau d'attributions

comparable a celui obsesvd-sur 'année précédente, soit T1% a 'échelle de 'agglomération
en 2018,

Ce choix s‘appuie sur le constal selon lequel le seuil de 50% a d'ores-et-déja éte atteint par
I'ensemble deg-baillaurs sur fa période précédents

Conformémentadalol ELAN, sont assimilés 8 des Quarfiers Polifigue de la ville fes quariiers classés
an ranes Wrbalnes sensibles qui n'ont pas élé reclassés en quarliers prioritaires de fa politique de
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Exztimation deg atfributions pour la périade de mise on euvre de la CIA
Mombre Part des attributions

Total d'attributions en an QPV aux
dattributions. . QPY aux ménages | meénages des 2eme,
en QPY des 2éme; 3eme et Jeme at déme
déme quartiles quartiles
i0.P.H. DE LA HAUTE
| CORSE
5.A. ERILIA
S5.A. LOGIREM
CA de Bastia

NB — Nous avons calculd ces estimalions en considéranl lesmaintien du taux o'atfributions en QPY
aux ménages des lrois quariles supdiieurs réalisé par baillewr social en 2018,

Ces estimations onl été réalisées en sfappuyant sur le nombre-daliributions-recensdes dans le
Systéme National d'Envegistrement de la demande_ an fogement social au cowrs de lannde 20718,

Sauls les bailleurs sociaux ayan! réalizd des altributiong-en favedr-des-manages des 3 aulres
quariies au sein d'un QPV en 2018 sa volan! da fail inlégrés-d-ce caloul des attribulions. Toulefols,
l'objectif de 50% minimum d'affributiors—an QPV aux mgnages des 3 quaries supérours
s'appliqguera & l'ensermble des ballleurs sogiaux qui réaliseront des altributions en QFV sur la
perfode de mise en ceuvre de la Gl

Les objeclifs suivants sonl obtenus par P'application de calcils prospectifs. A ce litra, If s'agit
d"objectifs théongues indicalifs qui ne prennant pas en compte les perspectives de développament
des bailfeurs sociaux (programmalispaeuve, reconstitulion de 'offre ef relogements dans le cadre
du NPRU, ...} ef ne pawvent présager du nombre exact des lulures allribulions,
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L'accueil des ménages prioritaires L441-1 et DALO
25% des attributions devront &tre réalisées en direction de ces publics, sur chacun des
contingants :

— Communes et CAB ;

— La Collectivité Territoriale da Corse, le cas dchéant ;
- Action Logement ;

— Les bailleurs sociaux, sur leur contingent non résernvé ;

L'Etat réserve, quant a lul, 100% de ses aliribufions au bénéfice des publics prioritaires el des
agents civils el militaires de I'Etal dans les proportions fixées par ['adicle R*441-5 du CCH.

Cette obligation s'inscrit dans ldée d'une contribution de lNensemble des acteurs-réservataires et
des bailleurs a Feffort de relogement des publics prioritaires, gux sbtés de I'Etat.

stion an flux et la cotation de la demande, repduas obligatoires par la_loi
metire de favoriser Macces au parc social des publiss-prioritaipes:

bilan des altributions réalisées _par chague rd
writaires DALD et relevant de 'aisla L. 44 1-1-n'est pas—
nvention. Les améliorations dy SMNE et du rensgignemen réservataine

direction dos pubd
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attributions vers les publics prioritaires-est favoriseé par les évolutions du Systéme National
d'Enregistrement (SNE) sur lequel s'appuie le-dispositif de gestion partagée de la demands mis
en place sur |2 territoire, La CAB s'engage-également & metire en cauvre la  Elan qui doivent

servataire au bénefice des ménages reconnus
réalisable & date da la production de la t
de celui-ci par les bailleurs devront
permettre d'objectiver I'atteinte du seuwl plancher de 25% des attributions réalisées par chaque

Les modalités de coopération entre les bailleurs sociaux et les
titulaires de droits de reservation pour I'atteinte des objectifs

Les dispositifs intercommunaux propres aux attributions de logements sociaux

Les partenaires ont fait le choix de créer une Commission de coordination en charge du suivi
des objectifs fixés dans le cadre de la ClA mais qui vise également & renforeeries échanges entra
les partenaires el la partage de praligues et d'une & cullure commune—s—Gelle commission 2'est
également vue attribuer une mission d'examen de situations bloquées de ménages rencontrant

des difficultds sociales et économiques (cf. sous-partie sur le mode de sujvi-et de pllotage de la
ClA).

La mise en ceuvre du dispositif de gestion partagée de la-damande effective suledterntoire de
la CAB permel égalament de partager entre réservatajrea<as informations relatives aux dossiers
de l'ensemble des demandeurs de logements sociaux du territoire.

La mise en place de la gestion en flux et de la cotation de la demande, participara égalemant &
renforcer la coordination des aclions des parienaires—en-allaniyers une geetion partagée de la
damande en logement social.

Il s'agit 4 ce titre, de rappeler que la CAB et ses partenaires g2 sont ascordas sur

- Une grille de cotation des primo-demandes-el demandes de mutalion ingerite dans le Plan
Partenarial de Geslion de la Demanda, qui sera mise an ceuvre dans ce cadre |

- L'appbeation de la généralization de la gestion en flux des contingents dans le cadre de
l'application du cadre légal débattu au moment de I'élaboration de |a CIA (projet de loi 4D),
fixant au 23 novembre-2023 |'échéance pow-le passage & la gestion en flux,

Au regard de l'avanege de ces chantiers, |l s'agh de pouvoir iraiter des points liégs & la gestion de la
demande et au suivi des demandes de mulations

Des situations spécifiques de demandes de mulations ont été définies dans le cadre du PPGDLSID

auxqguelles il s'agira de_pouvoir apporter une réponse en priorité. Les Commissions d'attinbutions
des lpgements et d'examer-de 'occupation des logements mises en ceuvre par la kol Elan, qui

CONVENTION INTERCOMMUNALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 28
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[reprévaiant-unexainen des cesditiens d'occupation des logements sociawx tous les 3
sass  @NS, pourront permedise-d'éludierces demandes.
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La coopération inter-réservalaires [communes, CAB, Action Logement, ...) &t inter-
baillaurs esl un levier essentiekafin d'encourager les mutations au sein du parc social,

L'opportunits da metire en cauvre un dispositif type « bourse d'échange des logements » sera
&tudiée par les paricipants afin de favoriser les mutaticns interbailleurs a travers une mise en
relation directe des locataires du parc social.

Les partenaires entendent également améliorer la connalssance des refus de logements afin
da pouvaoir les prévenir et mieux adapter les réponses a y apporter.

Les signataires onl choisi de ne pas mettre en ceuvre le dispositif expérimental gu'est la
location choisie.

Les dispositifs d’accompagnement social

Les signataires s'engagent a poursuivre la mise en ceuvre des dispositifs d’accompagnement
social existants sur le territoire et 4 encourager la développement de cette offre pour repondre
& des besoins impartants.

Les dispositifs d’accompagnement social ligés au logement sont les suivants :
Le Fonds Unigue pour ke Logemeant (FUL) ;

- Les mesures d'accompagnement social ié au logement (ASLL) eldassompagnement vers el
dans le logament (AVDL) & destination des publics relevant du PDALHPD (personnes
présentant des difficuliés dans I'accés, le maintien ou l'appreprigiion de leur logement,
personnes en situation de mal logement, d'hébergement, d'expulsiordasative.. ) |

- Les dispositifs portés par Action Logement dansle-cadre du dispesitiECIL PASS nolamment ;
- Les disposilifs portés par les bailleurs sociaux.

Une attention particuliére sera portés a I'accompagnement social des ménages concernés par
un relogemeant dans le cadre du NPNRU. Des anquélassociatesaont epeours de mise en ceuvre
afin de prendre en compte les altentes et souhaits deggpenages. Le relogement a egalement
vocation a s"appuyer sur un travail partenarial inter-bailleurs.

l.es dispositifs partenariaux visant 4 renforcer 'attractivité des Quartiers
Prioritaires de la Politique de la Ville

La mise en ceuvre du NPNRU copsatifue un levier majeur afin de renforcer l'attractivité des
Quartiers Sud a travess la réalisation d'opérations de réhabilitations de logements, [amélioration
de l'accessibilité du-quardier etHe-réaménagement das espacas publics.

Le Quartier Politigue-de la Ville du Centre Ancien est également concerné par un certain
nombre d'opérations de requalification menées a travers les OPAH (Opérations Programmdées
d'Amédesation de 'Habilali-sdccessives, le PNRQAD (Programme National de Requalification des
Quariers Anclens Dégradés)-at le programme Action Ceeur de ville
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|MEWH1E-HHIM3 menées au titre de la Politique de la Ville dans le cadre

T du Contrat de ville, notamment en matiére de GUSF dans les QPY, est également
- jugéa prioritaire

Le mode de suivi et de pilotage de la CIA

La Conférence Intercommunale du Logement

La Conférence Intercommunale du Logement esl linslance de pllotage de l'ensembla des
documents d'erientations relatifs aux attributions de logements sociaux. En application du code de
la construction et de Fhabitaticn, ses missions sont les suivantes

- Adopler les crientations concernant
o Les objectifs en matiera d'altributions da legements et de-mutations sur e patrimaine
localif social présent ou prévu sur le ressort territorial de la CAB ;
o Les modalités de relogement des personnes relevant de la présanie convention et
des persennes relevant des projets de renouvellement urbain ;
o Les modalités de fa coopéralion entre les balledrs sociaux et les tidalses de drois
de réservation.

- Buivre I'élaboration et la mise en ceuvre, sur le ressort temdiberial de la CAB, du plan partenarial
de gestion de fa demande de logamest-seeial-eldinformation des demandeurs. La CIL
donne son avis sur le projet de plan, les bilans (annuels, triennawx) et son dvaluation.

- Suivre la mise en ceuvre de la présente copvention~Blle-peut égslement formuler des
propaositions an matiéra de création d'offres da legement adapté-et-d'accompagnament des
pErsonnes.

Elle se réunit une fois par an.

La Commission de coordination

Conforméament a l'adicle 70 de la-lei=-Epalité_et Citoyennstd, il a &lé décide de créar une
Commission de ceardination gui assure le sulvl des objectifs de la CIA,

Catte instance sera présidée par le président de la CAB et composéa du représentant de I'Etat
dans le département-das maires des communes membres, de représentants des bailleurs sociaux,
de représentants de |a Collectivité Terrtoriale de Corse, de représentants des litulaires de droits
de résernation el de représentants des associations,

Sas missions sont les suivanies !

- Suivre les ohjectifs d’attributions guantitatifs et qualitatifs de la CIA et les pardager aves
ig& différenis parlenaires a I'echelie de 'agglomération et des QPY ; - Prépareries réunions
dela CIL ;

- Actualiser le diagnostic aux différentes échelles de territoires (agglomération,
communes, quariers) el coordonner les travaux d'obzervation du parc social (cf.
souspartie sur la mise an place d'un dispositif d'observation du pare social, de
l'occupation sociale et de la demande en logement social) ;
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Elle pourra également se voir confier I'examen de situations bloguées de ménages rencontrant
des difficultés sociales et économigues, La commission de coordination serait ainsl en charge, dans
o@ cadre, de la réalisation d'un diagnostic social collégial des situations el d'identifier des logements
disponibles et adaptés 4 la situation des ménages qui seraient prochainement attribuss en CAL. Il
s'agit également de pouvair valider le basoin d'accompagnement social des ménages el d'identifier
les dispositifs pouvani &ire mobilisés.

Le principe fondateur de celte commission est ainsi d'apporter a la CAL 'ensambie des informations
nécassaires & la décision dattribution et de favoriser la maobilisation de dispositifs
d'accompagnemeant social pour les ménages.

Pendant la premiéra année de fonctionnement de la Commission de coordination, Il s"agira
de pouvoir stabiliser les procédures relatives a l'examen des sltuations-cemplexes .

Arréter des critéres de saisine de la commission ;
Précizer le processus de saising du dispositif ot de-consultation des ménages-;
Définir le rythme de réunion de la commission ete-dimensioonement de son astivité
Valider le circuit de proposition d'accompagnemeptgocial gdapté |

- Arréter |2 réglement intérigur de catle commission |

- Déterminer les indicateurs d'dvaluation de l'astivité de-celle commission:

La commigsion de coordination pourra également se—aunir afin de travailler sur dautres
thématiques, en format restreint, si gala est jugé pertinent

La commission de coordination se réunira une-fois par semestre et de manicre plus réguliere
pour 'examen des situations blogudes.

Le suivi des objeetifs

Plusieurs modalitée-gde suivi et d'observation ont d'ores-et-déja &té identifiées par les partenairas
concernant les différents objectifs fixés par la loi Egalité et Citoyenneté.

Le suivi-das objectifs de-la-GlA sera fail & parir du Systéme National d'Enregistrement de la
demande (SNE) sur lequeleappuie la mise en place du dispositif de gestion partagée de la
demanda- Ainsila-suivi des attributions aux publics prioritaires et des objectifs d'attrioutions hors
QPV aux ménages du premigr quartile et dans les QPY pour les ménages des trols quartiles
superieurs-ginsl qu'a destination des publics prioritaires sera réalisé sur la base d'extractions du
SME par les sendses da la CAB.

A lissua de chaaue année de mise en cauvre de la CIA, un bilan sera établi en deux temps ;

- Analyse quantitative : celle analyse sera réalisee sur la base des donnéss du SNE.
L'ensemble des parenaires s'engagent également & transmetire les données dont ils
disposent tel que défini au début de la mise en ceuvre de la CIA. Cefle analyse sera réalisée
annuellemant,
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ommn - Goordinalion, |l s'agira de pouvoir analyser avec I'ensemble des partenaires le bilan
Ll quantifatif préalablament réalisé ;

o D& mesurer les avancées réalisées | fiabllisation des systémes dinformation el
niveaux de réalisation des objectifs, mobilisation des dispositifs d’accompagnement
social, production el mobllisation de logements sociaux neufs pour I'accés au
logement des publics-cibles de la ClA, efc. o D'analyser les freins renconirés :

retards éventuels dans |a programmation de
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.5 signalaires souhaitent accorder une atlention
“ticuliere au mutations et des refus de logements
Hlaux.

mise en place d'un dispositif d'observation du parc social, de
ccupation sociale ef de la demande en logement social

1 signataires de la ClA souhaitent ranforcer I'observation du parc social, de son oc
de la demande en logement soclal afin de pouvoir évaluer les impacts des action:
15 le cadre de la ClIA et du PPGDLSID mais égalemanl repérer les dynamiques de fr:
cartains secteurs ou immeaubles,

bsarvation du parc soclal doit pouvair conduire & fixés dans le cadre de la CIA, au te
premiére période friennale de la CIA par

wmple. En effet, 3'll est obhservé una fragilisation du parc social de certains bailleurs s

certains secteurs géographigues, il pourra élre envisage de fixer des objectifs différe

llewr social ou par secteur. Ce choix n'a pas &té fait dans le cadre de la présente CIA

racités d'observation actuallement limitées du territoire,

18 un premier temps, il apparait essentiel de pouvoir actualiser réguligrement le diagr
lizé dans le cadre de M'élaboration du document-cadee al de la Cl&

s indicateurs suivants ont été utilisas et pourront étre utilises pour Iactualisatio
a) Les caractenstiques du parc social (surla base du fichier RPLS) .
mbre et la répartition des logements sociaux par commune el par QP4
iartition des logements sociaux par bailleur social ; L'anciennaté du p:

o O

zuivi des demandos de

réorienter et affiner, le cas échéant, les

ohjectifs
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o Les typologies (nombre de pidces) ; o Les types de financement ; o Les niveaux da
loyers moyens parm® ; o Le taux de mobilité ;
o Le taux de vacance

b) Les caractéristiques de I'occupation sociale (sur la base du fichier OPS)
o La comparaizon enlre les occupants du parc social el les emménagés récents en
fonction ;
i, Du niveau de revenus par unité de consommation
. De la composition familiale ;
ii. Des classes d'&ge.

c) Les caracléristiques da la demande en logement social (sur [a base du SNE) :
o Le nombre de demandes en cours par rapport aux demandes satisfaites ; o La

répartition des demandes an cours! safisfaites par comeagne et dans les APY [ o
La part des mutations ; o L'anciennaté des demandes en cours/ satisfaites ; o La
répartition des demandes en cours! satisfaites en fonction :

i. Desniveauy de revenus par unilé de congommafion ;

ii. Des tranches d'age des demandeurs |

i, Dela composition familiale ;

iv. Dutype de logement demanclé ;

v. Du motif de la demande.

Cette analyse ayant elé réalisée a 'echelle des communes{avec-une-distinction en QPV/
hors QPY) dans le cadre du diagnostic, il apparait essentiel de pouvoir développer une
exploitation des indicateurs pré-citée-a-une échelle plus fine, des secteurs géographiquas
hors QPV voire des immeubles etrésidencas:

Les indicaleurs sulvanls apparaissent prioritaires & analyser 8 une échelle fine des secteurs
geographiques el ou des immeubles ot résidances

- La répariition dee-legemeants sociaux abordables hors QPY (plafonds de financement PLA| el
niveaux deloyers correspondant-aux resseurcas des méanages du pramier quartile) |
Les caractéristigues de I'ocoupation-sociale (niveaux de ravenus par unité de consommation,
composition familiale, classes d'age)

Aui-dela de la seule approche quantitative, il apparait nécessaire d'obtenir un retour régulier et
gualitatif-des ballleurs—seciaux sur les dynamiques de fragilisation (ou au contraire da
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Les signataressouhaitent également accorder une altention particulidre au sulvi des refus des
demandeurs de-legements sociaux et a la compréhension des causes de ces refus. Ce suivi
devra agalement s'appuyer sur la transmission d'informations par les bailleurs sociaux.

Ce dispositil d'observatoire du parc social pourra étre mufualisé avec le futur observatoire du
logament qui devra élre mis en ceuyvre dans le cadre du Programme Local de |'Habitat (PLH).

Annexe 1. La charte de relogement dans le cadre du NPNRU
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Annexe 2. le diagnostic du document-cadre de la CIL et de la CIA

Elements de cadrage socio-économique issus du PLH

Plusieurs constats apparaissent de maniére claire dans ce diagnostic :
*  Une croissance démographique forte des communes du Sud-perée par l'arrivée de
jeunes actifs liée & la présence d'une offre en logements diversifiée—résante et 4 des niveaux
da prix moins élevés qu'a Bastia et dans les communes du Nord
+  Une stagnation de la croissance démographique de la wille-centre-lieée notammeant au
dipart d'un cerain nombre d'aclifs vers les communes périphériques el-une concentration
des situations de fragilité ;
« Une croissance démographigue frés limitée_pour les communes-gy-Nord, lide
notamment & leur moindre accessibifité ainsi qu'awsfortes cortraintes qui pesent sur la
production de logements, et une dynamique de viejllissement-plus forte,
Concernant I'offre en logements, on observe dgalement-plusieurs problématiques :
*  Une concentration des logements sociaux & Bastia et une tension de la demande en
logement social ;
«  Un parc de logements plus ancien a Bastia-ef-dans-les-eommunes du MNord gui
posséde una attractivitd mains forte que le parc récentdes-communes du Sud |
«  Un certain nombre de logemente-récents vacante dans les-communes du Sud, ce qui
questionne I'adégquation aux besoing et |a-gualteé de cas logements ;
« Des besoins en structures-adaptées-pour les-personnes dgées mais également en
logements accompagnés peur las ménages-ee-plus modestes du fait de la présence d'une
offre brds limitée en la maliégre sur le termtoire,
Lez enjeux porient donc a la fois surle développement de I'offre neuve mais egalement sur la
réinvestissement du _parc_existaptafin de pouvoir mieux répondre aux besoins des petits
ménages et notamment capter les jeunas actifs qui s'installen! de maniére privilégiée dans les
communas du Sue:

Res commupes-du Sud marquées par une trés forte croissance
démographique
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df Bastia a augmenté de manlére limitée sur la période longue (un
D00 habilants supplémentaires entre 1968 et 2017). La ville-centre a
CTT natﬂrnmenl. connu des périodes de-déglin (- 14% entre 1982 -1090) et des périodes de
stagnation (1990-1999 / 2007-
2012). Toutefois—eon observe une augmentation de fa population sur la demiére période
intercensitaire (+5% entre 2012 et 2017) gui pourralt &tre le signe d'un regain d'attractivité.
Alors que la population de Bastia a trés faiblement augmenté sur la pérode longue, celle des
communes du Sud a &té multipliée par 6 entre 1968 et 2017. Calle croissance démographique
est principalemeant portée par le solde migratoire, qul traduat linstallation de nouveaux ménages sur
le territoire.
Toutefois, la croissance démographigue au sein des communes du Sud augmente moins
rapidement sur la derniére période et pourrait étre en voie de stabilisation. En effet, entre
2012 et 2017, Bastia eof les communes du Sud ont pour la premiére fois des niveaux de croissance
démographique relativement proche (respectivemant 5% et B%).
Les communes du Nord ont été, elles, concernées par une augmentation de la population
beaucoup plus limitée ée & la concurrence exercée par les communes du Sud et 3 leur moindre
accassibilité en fransports
+ Le solde nature! des communes du Nord apparail beavcoup plus faible, traduisant une
dynamique de vieillissement qui n'est pas compensée par I'arrivée de jeunes aclifs, comme
on 'observe dans les communes du Sud
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«  Les communes de Ville-di-Pietrabugno et de Santa-Maria-di-Lota ont élé marquées
par une décrolssance plus forte

Evolution de la population enlre 1968 el 2017
Source - Insee 2007

196D 18975 18E2 L laga 20T 20a 20

EHasia ®Commanes du iMard B Communeg o Bud

Taux d'évolution relatif de la crolssance demographlgue entre 1968 et
2017
Source : INSEE 2017
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mBasia B Communes o Nael  m Commoanag dis Sud

Des communes du Sud qui benéficient du départ d'un certain nombre
d'aclifs de Bastia

L'analyse des migrations résidentielles sur la periode 2016-2017 permet de metire en lumiare
plugieurs dynamiques importantes |

+ Un certain nombre de ménages de Bastia quittent la ville-centre pour s'installer
vers les communes du Sud. En effet, 40% des personnes ayant migre, d'un des 3
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¥H Elargie vers un autre, ont guitté de la commung-de-Bastia. La
L e B E departs se sont faits vers les communeas du Sud (356 habitants
SRR entre 2016 et 2017 contre 121 habitants vers les communes du Nord).

+  Al'inverse, les mouvements migratoires sont égalementhembreux des secteurs
Nord et Sud vers la ville-centre. En effet, 50% des mowvements intraterritoriaux sont
réalisés en faveur de Bastia -Ainsi, celle-ei apparait comme étant attractive au sein de
la CAB élargie alors que_ce n'est pas-le cas a |'échelle globale puisque les personnes
arrivant (1 258) a-Bastia-sont-rettement moins nombreuses que les personnes qui
guittent la ville (1 408}—Cette tendance différe de celle observée entre 2013 et 2014,
En effet, les personnes amivant a-Bastia étalent plus nombreuses (2 120) que celles

Then ol il v b el

N frsae
m ::é::i-lliﬁ
'. s Uriea g
Bastia
&3 563
m == 1) Secteur Hord {-'r-.--.-.-_~ 2y Sasteur sud Q:[[;pg_;:'rj
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qui en partaient (1 304) et les-départs de Baslia vers le secteur Sud (593) plus
importants que les arrivees 4 Bastia en provenanee du secteur Sud (398).
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— [relJEETHEIER aux revenus plus limites a Bastia et dans les
caiigen  COMMuUNes du Sud

La CAB est marguée par des niveaux de revenus limités, tout commae la région de Corse, par
rapport & la France métropolitaine puisgue la médiana de revanus s'éléve 4 19 TE0E pour la CAB
en 2017 (donnée non disponible pour la CAB élargie) contre 21 110€ pour la France métropolitaine.

On observe de fortes disparités au sein de la CAB élargie :

- Bastia est marguée par une forte concentration de la précarité avec la médiane
de revenus |a plus faible et le taux de pauvreté le plus éleva (22% confre 20,6% a
Féchelle de la Haute Corse et 14,5% pour la France métropolitaing)-;

« Les communes du Nord sont marquées par-des niveaux de-revenus plus
élevés que la moyenne métropolitaine_astammentfille-di-Pietrabugno, qui
accueille une part plus importante de ménages apparesant aux catégories
socioprofessionnelles supérieures (cadres, professions-intermadiaires)-;

* Les communes du Sud possédent glgbhalemeni-des piveaux de revenus

intermédiaires

qui  s'aveérent

toutefois  plus

eleyes PEUF

Médiane des revenus par UG par commune Fusani (22
(eI 300€) et plus

Communes du Hord Comnunes du Sud faibles pour
281306 Lucciana (18
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Une évolution du parc de logements trés marquée sur le territoire

L'augmentation du nombre de logements est largement supérieure a celle de la population
dans las communes du Sud : le nombre de logements a &t multiplié par 14 entre 1868 et 2017
alors que le nombre d'habitants a éte multiplié par 6. Cependant, malgré celle disproportion, on
observe une corrélation entre la dynamigue d'avgmentation de la croizsance de logements
et celle de la population gui montre ainsi gue la production de logements a été un déterminant

Bastia et les communes du Nord ont, elles, été marquées par une augmentation du nombre
de logements Imporlante entre 1968 et 1982, Si celle croissance du parc de logement s'est
inltialement accompagnée d'une croissance démographique positive, celled  s'est
prograssivemeant tarie.

La CAB élargle esl | e 4] Le statut
marquée  par  un \ : d'accupation
développement f ;
relativement important du _

parc locatif qui représente

34% des logements de la )
CAB  dlargie (39% 4 .
léchelle de la Région).

Ce parc est fortement
concentré, en volume, a
Bastia puisque la ville-
centra tolalise 61% du parc
localil privé de la CAB
dglargia.

Au sein des communes du
Sud, le parc locatif privé
est ala fols trés présent et
en augmentation,
notamment &  Lucciana
(36% en 2017 avec une
augmentation de +4% par
an par rapport & 2012) et 4
Biguglia [34%., +7% depuis
2012).
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majeur de "attractivité des communes du Sud aupres des menages
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A l'inverse, les communes du Nord possédant un pare locatif privé moins développé qul a
connu une legere diminution entre 2007 et 2012 (-3%). La propriété occupante représente le
statut d’occcupation dominant dans les communes du Nord, notamment & Brando (77%), &
Santa-Maria-di-Leta (B81%) et 4 Ville-di-Pietrabugno (72%),

Les communes du Sud sont également marguées par une part de propriété occupante
importante, notammeant 4 Furiani (66%). Cette part est en augmentalion sur certaines communas
du Sud, plus pariculiérament a Borgo (+35% par an entre 2012 et 2017) et a Lucciana (+4%). Ainsi
I'attractivité résidentielle des communes du Sud semble liée a la présence d'une offre en
logements locatifs privés mais également en logements en accession, créant ainst une mixité
de |'offre permettant la réalisation de parcours résidentiels.

Un parc social trés |limite sur le territoire au regard.des besoins et un
enjeu de production dans le cadre de la loi SRU

La CAB élargie posséde un taux de logement social faible -par rapport-au nombre de
résidences principales, fout comme & 'échelle de la Corge_nolamment au regard des basoins en
la matiéra du fait des revenus limités des habitants.
CONVENTION INTERCOMMUMALE D'ATTRIBUTIONS | COMMUNAUTE DXAGGLOMERATION DE 4z
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[reladparesociabebt fortement concentré & Bastia qui-rearoupaitB8% de ['offre par
P— rapport & la CAB é&largie en 2018 (selon la comptabilisation RPLS3). Selon la

LEta s N LER Lath

(LR complabilisation SRU en 2012 {qui comprend également les logements convenlionnés

privés), Baslia
Répartition des logements sociaux par commune ~ POSSedai-ainsi une
RPLS 2019 parl de logements
sociaux de prés de
23— 137. 3 26% supérieur & son
9 objestif.de 25%.

Baslia = Biguglia = Barga « Futian e Lssciana

San-Marlo-di-Lola

On obsarve-une-hyper-concentration des logements sociaux dans les Quartiers Politique de
Ia Ville, principalement dans les quartiers Sud (88% des logemenis sociaux de Baslia) qui va avec
une concentration de la précarité.

Les communes de Biguglia et Furiani sont également concernées par la loi SRU,

On observe une dynamigue de production de logements sociaux plus importante au cours
des dernidres années qui n'est pas seulement le fait des communes SRU. La production neuve

esl concentrée @ 35% a Bastia mais on observe une frés forle dynamique pour la commune de
Lucciana (263 logements sociaux)
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Nombre de lopements sociaux financds entre 2011 et 2007 4 I'échelle
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Les deux bailleurs les plus représentas sur le territoire sont ERILIA et I'OPH de la Haute-
Corse qui possédent chacun 39% du parc social a I'échelle de I'agglomération

Alnsi, le territoire est marqué par de forts enjeux de rééquilibrage de I'occupation sociale,
dépassant le seul parc social, afin da pouvelr imiter les elfets de concentration da la précarité qui
caractérisent le commune de Bastia et certains de ses guartiers plus particuliérement.

Le terriloire de la CAB est en ellel concermé par la présence de deux Quartiers Politique de la
ville, tous deux silués & Bastia, qui concentrent la majorité des logements soclaux (dans le QPY
Quartiers Sud notamment) et les ménages aux revenus les plus fragiles.

Alnsl, 1l existe un fort enjeu de rééquilibrage de I'offre en logement social & I'échelle de la
CAB pour répondre aux objectifs de la loi SRU mals également pour limiter la concentration de
l'offre dans la seule ville de Baslia et développer la solidarité intercommunale en la maliére,
notamment dans I'accuell des ménages les plus modestes,

Au sein de la ville de Bastia, la plupart des logements sociaux sont localisés au sein des
Quartiers Politique de la ville, principalament dans le GPY Quartiers Sud (B6%:).

Le QPY Quartier Sud est composé exclusivement de logemenis soclaux, expliguant que ce
quarlier soil margué par des niveaux de revenus plus faibles qu'a I'échelle de 'agglomération.

Répartition des logemenis soclauy par conwmune gt par
Py
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Les trois bailleurs sociaux les plus représentds sur le territoire sont Erilia (39%), 'OPH 28
(39%) el Logirem (20%) qui possédent prés de B0% du parc social,

Répartilion des logemenls soclaux par balllewr
Bourga | APLS 2018

s EAILA s Logoo Mddtorranda  sloginem  «OPH = SEA Baslia

Les bailleurs sociaux ERILIA et OPH sont marques par une part dominante de logemeants

situés en QPY, respeclivement 679% ol 78%. Logirem posséde également une parl impontante de
logemants situés en OPFV (41%) qui n'est toutefois pas majoritaire.

Répariition des logamenis soclauy en OPW hors QPV

par ballleur socisl
Sowee T APLE A0E
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S [Rediipape el CAB est marqué par une certaine anclennetd, notamment au sein
w088 WPV, AINsl, 2% du parc social des QPV a &é construit entre 1960 et 1080 alors

AR
" gue la grande majorité du parc seclal de Fagglomération date de la période 1980 -
2000 : 58% pour Bastia hors QPY et 70% pour les autres communes.

Cette ancienneté génére ainsi des besains en réhabilitation, notamment pour une partie du parc
fqui présente des niveaux de performance aénergétique limités. Ce type de logements peut
agalement générer des niveaux de charges élevés, particuligrement difficiles & assumear pour |as

ménages les plus modestes,
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QPY Quariier Sud a été concerné par un premiar PRU ayant permis la réhabililation el la résiden
i logements les plus dégradés, ainsi que des démalitions. Le NPNRU & venir va également per
rsuivre Cas fravaux da réhs

Répartition du parc de logements soclaux par
anclanneld de construaiian
Foures | RELE 2008

Bagla an 0PN Basdia hata QFYV  Audes communes
afvank (860 = (8301980 @ [B00. 2002 wAprks EO02
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fail de Fancienneté des construclions, le parc soclal situé au sein des QPY est domine par
logements finances en HLMO (& 91%) correspondant au mode de financement utilisé avant

7T et 4 l'olfre la plus abordable financiérement (cf. graphigues page suivante), Ce parc de

aments en QPY se caractérise en eifet par les niveaux de loyers les plus faibles

yenne de 4,7€ au m2,

i logements situés & Bastia sont financeés pour plus de la moitié en HLMO et PLAI (56%) et pou
este en PLUS majoritairement. A llinverse, les logements situés dans les autres communes de
Iglomération sont majoritairament financés en PLUS (80%) &t en PLS {10%).

10rs des QPV posséde des niveaux de loyers plus dlavés
nmune de Furiani (6,5€ du m?),

wnits trés sociaux (PLAI) apparait aingi inexistante dans les autres comn
elon les données au 1* janvier 2018 du RPLS

L'offre situde en
, notamment au sain de la

. Celte situation
a toutefois évolud pour les deux communes de Furiani et Ville-di-Pietrabugno, soumises & la loi

SRU, qui doivent produire 30% da PLAI dans leurs opérations de logameants sociauy
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sacsnmizens | g conceniration des niveaux de loyers les plus faibles en QPV explique que les

attributions aux ménages les plus modestes y soient réalisées. |l convient ainsi de
pouveir développer 'offre en logements trés sociaux, PLAI et aux niveaux de loyers falbles
en dehors des QPV el dans les aufrez communes de l'agglomération afin de pouveir accueillir les
ménages [es plus modestas en dehors des seuls QPY,

FParl dans a Production Fart dans

maximnale

Baslia 150
Furiani 408 240 100%
[ &0
fogammanis ziria o
Pevioda fdennale 4% 490
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==
San-Martinodi- 138 40 29%
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CA de-Bastia

développer e parc social sur le territoire en accompagnant la programmation des logements
sociaux en dehors des secteurs et communes |es plus fragifisées. Les objectifs de production de
logements sociaux sont ansi les suivanis
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La pression sur le parc locatif social

Données générales sur la demande

A I'échelle de la CAB, l'augmentation du nombre de demande est notable depuis 2015, en
considérant que le nombre de demandes enregistrées est passé do 1593 en 2046 4 1763 en 2019,
Celte augmentation est essentiellemant |e fait de l'augmentation des demandes de mutations de
mutations (25% de |a demande en 2016 contre 28% an 2019).

Evolution du nombre de demandes de
logement au sein de la CA Bastia
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Poids des demandes de mutaution dans
l'ensemble des demandes de logements en
cours au sein de |la CA Bastia
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100
£00
0

2016 2017 20 2019

m Total demandes  mDemandes de mulations

La progression de la demande se lraduit dans ke méme tamps par une diminution du nombre
d'attributions realisees sur le lerntoire | 345 demandes ctaient salisfaites en 2016 contre 231 en
2018
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. T 1T demande, tous motifs confondus : le taux de satisfaction baisse ainsi
S 4e 239 en 2016 & 15% en 2019. e sont les demandes de mutation qui sont les plus
difficilernent satisfaites | 8% en 2019,

Volume et satisfaction des primo-demandes
au sein de la GA de Bastia
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Age des demandeurs et composition du ménage

représentation de demandes émanant de personnes isoldes (47%), pesant sur l'offre

Répartition des welumes de primo-demandsurs par
tranche d'age en 20019 au sein de la O Bastia

Aoy

fLiE]
#O3
HIX
. N e

-~ 2w 25- Bddni 35 bl adk 35 M LT baacheiemai

Regartition des vabumes do demandes de mutation par
tramnche dage en 2019 aw sain do la A Bastia
Fi

oo

i

[]u]
" I
s EE .

o I3 ek % Mhara i - e ani Wi - Mara dhamrunk Irrskdrent

COMVENTION INTERCOMMUNALE DATTRIBUTIONS | COMMUNALTE DXAGGLOMERATION DE
BASTIA

a2




Ared de beEplies . MIRFEiRe de Tissimaur
[a8-2 1200120020211 119-0CKD02 1 -B6-DE |
Acos ceilé Etoiinke

G, [m-:mmpm- pidkal - 11021

el
Lri DL LU WL THE R
RigAYRL

La ftrés
grande
majarité
des

demandaurs en primo-demande et demande de mutation émane de ménages Agés da 35 4 54 ans.
Mais il faut porer attention a la demande émananl de ménages ages de plus de 55 ans, en
recherche d'un nouveau parcours résidentiels et pour les tranches d'8ges les plus fortes, en
recherchea d'un logement adapté et d'un environnement riche en services. Le poids de |a demanda
émanant de personnes dgées et de jeunsse-ménages explique [a logements.
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socicéconomique des demandeurs confirme gue-a-majoritd des ménages-souhaitant accéder au
parc social sent en emplel, mais avec des-ressources faibles (43%-des primodemandeurs tirent
leur ressource de leur emploi et 10%-du-RE5A}—A-niveau des mutations il est confirmé une
demande forte émanant de ménages retraitds, considérant que 18% des demandeurs Typologies

des demandes satisfaites
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prtes difféerences entre I'occupation soclale au sein du parc social

kot = cetitt de Bastia hors QPY el de Furiani indiguant des enjeux de
] rééqutlihrauu de l'occupation sociale (N8B, Les donndas ne sont pas disponibies
pour F'occupaltion di parc soclal de San-Martinodi-Lota).

Tout d'abord, les ménages les plus modestes (dont les ressources sont inférisures & 40% des
plafonds PLUS) sont majoritaires au sein des occupants du parc social des QPV (51%) et de
Bastia da maniére générale (44%) alors qufils sont moins représentés au sein du parc social de
Furiani [36%).

Par alleurs, Bastia, 1 notamment les QPY, concentrent des ménages aux profils
potentiellement plus fraglles ou nécessitant, du moins, des besoins spécifiques en
logements :

- Les personnes dgées de plus de 60 ans qui représentent 53% du parc des QPY el 46% da
cealul de Bastia hors QPY contre seulement 21% a Furiani ;
- Les personnes seules dont la parl s'éléve 4 45% dans les QPV et 41% & Bastia hors QPV.
A l'inverse, le parc social de la commune de Furiani est marqué par un profil plus familial
avec une part dominante de couples (40%) mais également une part trés importante de familles
monoparentales (379%).

L'analyse de ces données fail ainsl apparaitre un niveau de fragilité plus élevé pour les
ménages résidant au sein du parc soclal des QPV, et de Bastia hors QPV dans une moindre
mesure, par rapport au parc social de Furiani. A ce titre, le réequilibrage de l'occupation sociale a
ravers les atributions ou les mutations est un enjeu majeur qui doit &tre au coeur des poliliques de
peuplemant,

Répartiion des cocupants da pars soclal en fencilon Reépartilion des occupants du parc soclal on fenction de

lsurs niveaus de revenus par rappedt au platonds de la
compasition famlliale PLUS
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